A WP Immo Manager
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IMMOMANAGER

Objektnummer 9792

Markantes Blro- und Geschaftshaus mit ansprechenden Biroflachen

Eckdaten

Nebenkosten 3,50 €

Mietpreis pro m2 13,00 €
Verkauferprovision 3,57 MM inkl. MwSt.
Buroflache 313,0 m?
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Baujahr 1971
Zustand GEPFLEGT
Raume veréanderbar

Heizungsart Zentral
Befeuerung Ol
Fahrstuhl Personen

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 26.11.2025

Objektbeschreibung

Lage

- in unmittelbarer Nahe zum Innsbrucker Ring und der Salzburger Autobahn

- U-Bahn Karl-Preis-Platz sowie Innsbrucker Ring, Buslinie Nr. 55 direkt vor dem Objekt

- in der ndheren Umgebung findet man einige Geschafte fur den taglichen Bedarf sowie eine
Béackerei und Apotheke

- eine Auswahl an Restaurants und Cafés befindet sich in der Nahe

- gute Wohn- und Geschaftsgegend

Objektbeschreibung

Das farblich markant gestaltete Geschaftsgebaude verfugt iber Einzelhandelsflachen im
Erdgeschoss und gepflegten Biuroflachen in den Obergeschossen. Die Buroeinheit ist in einen
Empfangsbereich mit moderner Theke und grof3ziigigen, hellen Burordumen ausgebaut. Das Biro
kdnnte hinsichtlich der Raumaufteilung noch den Wiinschen des kommenden Nutzers angepasst
werden.
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Ausstattung

- grauer Linoleum

- helle Turen, zum Teil Schiebetliren aus Milchglas
- grof3e Fensterelemente

- Deckenrasterleuchten

- 2 Teektichen vorhanden

- getrennte WCs

- IT-Verkabelung vorhanden (muss evtl. auf Ihren Bedarf angepasst werden)
- Personen- und Lastenlift

- normale Raumhdohe

- aul3en liegender Sonnenschutz

- Glasfaseranschluss im Haus

Sonstiges

- Stellplatze im Hof (a € 30,00 zzgl. gesetzl. MwSt.) oder in der Tiefgarage (a € 60,00 zzgl. gesetzl.
MwSt.)

- Archivflachen (auf Anfrage)

- ein Energiebedarfsausweis (gultig bis 26. November 2025) liegt vor, der Endenergiebedarf fir
Wwarme betragt 233 kWh/(m2*a) und fur Strom 20,3 kWh/(m2*a), wesentlicher Energietrager fur die
Heizung des Gebaudes ist Heizdl
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