A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Objektnummer 9699

Hoher Standard ... Verkehrsgunstige Lage

Eckdaten

Nebenkosten 1,19€

Mietpreis pro m2 Auf Anfrage
Verkauferprovision 3,57 MM inkl. MwSt.
Buroflache 1.800,0 m2
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AN

IMMOMANAGER

Baujahr 1990
Zustand NEUWERTIG
Raume veréanderbar

Bodenart Teppich
Heizungsart Zentral
Befeuerung Gas
Fahrstuhl Personen

DV Verkabelung
Kantine/Cafeteria

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 09.06.2024

Objektbeschreibung

Lage

- stdlich von Minchen, verkehrsgunstig zur A8 (Richtung Salzburg)

- S-Bahn Fasanenpark oder Unterhaching

- ca. 5 Gehminuten bis zum benachbarten Gelande von Infinion, auf dem sich einige Laden und
Geschéfte befinden

- ein paar Restaurants und Béackereien liegen in der Nahe

- verkehrsginstige Geschéaftsgegend vor den Toren Minchens

Objektbeschreibung

Das imposante Geschaftshaus mit Aluminium-Glas-Fassade liegt vor den Toren Minchens an der
A8. Der Gewerbesteuersatz liegt an diesem Standort bei giinstigen 295 %. Der neue Eigentimer
plant in der nachsten Zeit einige bauliche und optische MaBnahmen wie die Uberarbeitung und
Verschdnerung der Aul3enanlagen und des Foyers sowie die Sanierung der Tiefgarage. Weiteren
Komfort bietet der neu eingerichtete Concierge-Service. Die Raumaufteilung der Mietflache im
Erdgeschoss kann noch den Wiinschen des neuen Mieters angepasst werden.
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IMMOMANAGER

Ausstattung

- hochwertiger Bodenbelag

- helle Taren

- Schallschutzfenster

- in die Decke integrierte Beleuchtung
- Teekliche nach Absprache

- getrennte WCs

- Kabelkanale fur die IT-Verkabelung
- Personenlifts im Haus

- normale Raumhdohe

- aul3en liegender Sonnenschutz

Sonstiges

- AuRen- und Tiefgaragenstellplatze (a € 75,00 zzgl. gesetzl. MwSt.) kbnnen angemietet werden

- Fahrradservicestation

- Archivflachen auf Anfrage

- gewulnscht ist ein 10-Jahres-Mietvertrag

- ein Energieverbrauchsausweis (gultig bis 09. Juni 2024) liegt vor, der Verbrauchskennwert fir
Wwarme betragt 89,6 kWh/(m2*a) und fur Strom 38,7 kWh/(m2*a), wesentlicher Energietrager fir die
Heizung des Gebaudes ist Erdgas
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