A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Objektnummer 9679

Attraktive Blros in Obergiesing

Eckdaten

Mietpreis pro m2 17,00 €
Verkauferprovision 3,57 MM zzgl. MwSt.
Buroflache 1.625,0 m2

Baujahr 1991

Zustand GEPFLEGT
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R&aume veranderbar

Heizungsart Fern
Befeuerung Fern
Fahrstuhl Personen
Stellplatzart Freiplatz

DV Verkabelung
Kantine/Cafeteria

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 30.11.2027

Objektbeschreibung

Lage

- zwischen Giesinger Bahnhof und Tegernseer Landstrale

- U- und S-Bahn Giesing oder U-Bahn Untersbergstralle

- einige Laden fur den taglichen Bedarf befinden sich in den umliegenden Straf3en

- verschiedene Cafés, Restaurants, Backer, Metzgereien befinden sich in direkter Nahe
- ruhige Wohn- und Geschéaftsgegend

Objektbeschreibung

Das in einer ruhigen SeitenstralRe gelegene Geschaftshaus wurde 1991 erbaut. Nach dem Auszug
eines Gesamtnutzers steht nun das Gebaude flr eine neue Nutzung zur Verfiigung. Es eignet sich
sowohl wieder fur einen Gesamtnutzer, kann aber auch etagenweise neu vermietet werden. Uber
einen grof3zugigen Eingangbereich betritt man das Geschaftshaus, das aktuell renoviert und
verschonert wird. Im Dachgeschoss bietet eine grof3e Terrasse einen grandiosen Ausblick, im
Erdgeschoss befindet sich im riickwéartigen Teil ein schoner Garten mit Teich, den man sich mit
dem Grundstlicksnachbarn teilt. Die Biros konnen nach Mieterwunsch neu um- und ausgebaut
werden.
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Ausstattung

- Bodenbelag nach Mieterwunsch

- weil3e Turen mit Glasoberlicht

- Alufenster

- arbeitsplatzgerechte Beleuchtung

- Teekliche nach Absprache

- getrennte WCs

- IT-Verkabelung (muss eventuell auf Inren Bedarf angepasst werden)
- Personen- und Lastenlift (bis zu 1.000 kg) im Gebaude
- Raumhdohe von ca. 2,70 m

- aul3en liegender Sonnenschutz

- Kuhlsplitgerate in den Besprechungsraumen

- Dusche im UG

Sonstiges

- insgesamt 26 Stellplatze in der Tiefgarage (a € 100,00 zzgl. gesetzl. MwSt.)

- ingesamt 499 m2 Archivflachen im UG (a € 7,50 /m2 zzgl. gesetzl. MwSt.)

- ein Energiebedarfsausweis (gultig bis 30. November 2027) liegt vor, der Endenergiebedarf fur
Wwarme betragt 164 kWh/(m2*a) und fur Strom 16 kWh/(m2*a), wesentlicher Energietrager fur die
Heizung des Gebaudes ist Fernwarme
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