A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Objektnummer 9579

Exklusiver Neubau in griner Oase

Eckdaten

Nebenkosten 3,60 €

Mietpreis pro m2 36,00 €
Verkauferprovision 3,57 MM zzgl. MwSt.
Buroflache 3.864,0 m2
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IMMOMANAGER

Baujahr 2020
Zustand NEUWERTIG
Raume veréanderbar

Heizungsart Zentral
Befeuerung Fern
Fahrstuhl Personen
Stellplatzart Freiplatz

Energieausweis

Energieausweis ist in Bearbeitung

Objektbeschreibung

Lage

- zwischen Englischem Garten und Isarring

- U-Bahn Dietlindenstral3e, Bushaltestelle vor der Tur

- ca. 15 Gehminuten bis zur Minchner Freiheit mit zahlreichen Geschéften

- einige Restaurants und Cafés erreicht man in ca. 10 Minuten zu Ful3, eine neue Kantine eroffnet in
Kurze auf dem Geléande

- idyllische Lage direkt am Englischen Garten

Objektbeschreibung

Das ehemalige Fabrikgelande von Lodenfrey hat sich heute zu einem bekannten Standort fur
kreative und innovative Unternehmen entwickelt. Das Ambiente der alten Fabrikgebaude in
idyllischer Lage direkt am Englischen Garten ist wie geschaffen fir kreatives Arbeiten. Umgeben
von Uppigen Griunflachen und kleinen Bachen entsteht eine aul3erst anregende Atmosphare. Auf
dem Gelande befindet sich auRerdem auch ein grof3er Pool, der ein beliebter Treffpunkt im Sommer
ist. Man trifft sich hier zur Mittagspause oder zwischendurch, aber auch fir interne Meetings im
Freien.

Die hochwertigen Flachen befinden sich in einem Neubau, der voraussichtlich im 1. Quartal 2025
fertiggsestellt wird. Uber ein sehr reprasentatives Foyer erreicht man die exklusiv ausgestatteten
Einheiten, die sich sowohl als Showroom aber auch flr eine Bironutzung anbieten.
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Ausstattung

- Bodenbelag nach Mieterwunsch, vorgesehen ist ein Teppichboden
- hochwertige Turen

- bodentiefe Fenster

- Beleuchtung nach Absprache

- Teeklichenanschlisse

- getrennte WCs

- Hohlraumboden fiur die IT-Verkabelung

- Personenlift im Haus

- tolle Raumhdohe von ca. 3,00 m

- Warme- und Kélteabgabe tiber Deckenkassettengeréte
- aul3en liegender Sonnenschutz

Sonstiges

- insgesamt stehen 81 Stellplatze (Preis auf Anfrage) zur Verfigung

- Archivflachen (a € 15,00/m2 zzgl. gesetzl. MwSt.)

- Gewerbesteuerhebesatz von 490 %

- Energieausweis / Hinweis zur EnEV 2014: Zum Zeitpunkt der Erstellung und Veré6ffentlichung
dieser Anzeige lag uns fir die Immobilie kein Energieausweis vor, dessen Kennwerte nach § 16a
der Energieeinsparverordnung ab dem 01. Mai 2014 in der Anzeige anzugeben wéren. Hiervon
unberthrt bleibt die Verpflichtung des Vermieters / Verpachters bzw. Verk&ufers der Immobilie,
einen giltigen Energieausweis erstellen zu lassen und nach MalRgabe des § 16 Abs. 2 EnEV 2014
vorzulegen.
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FLACHE 3

FLACHENUBERSICHT
REGELGESCHOSS (1.-3. OG)
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