A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Objektnummer 9526

Schwabing ... Reprasentativ arbeiten

Eckdaten

Nebenkosten 3,50 €

Mietpreis pro m2 21,50 €
Verkauferprovision 3,57 MM inkl. MwSt.
Buroflache 626,0 m?
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AN

IMMOMANAGER

Baujahr 1985
Zustand TEIL VOLLRENOVIERT
Letzte Modernisierung 2012

Raume veranderbar

Kiche Einbaukiche
Heizungsart Zentral
Befeuerung Gas
Klimatisiert

Fahrstuhl Personen

DV Verkabelung

Unterkellert Keller

Energieausweis

Gultig bis 29.10.2030

Objektbeschreibung

Lage

- an der Kreuzung zwischen Ungererstralle und Mittlerem Ring

- U-Bahn Nordfriedhof vor dem Gebaude, Airport Bus hélt 20 Meter entfernt

- wenige Gehminuten bis zu einem Tengelmann, Aldi und Edeka

- mehrere Restaurants in fuBlaufiger Umgebung

- gut entwickelter Geschaftsstandort in unmittelbarere Nachbarschaft zur Parkstadt Schwabing

Objektbeschreibung

Das schicke Burogebaude aus dem Jahr 1985 wurde 2012 im Innenbereich komplett modernisiert.
Die Fassade und die gut sichtbare Lage an einer weitlaufigen Kreuzung machen es zu einem
echten Blickfang in Schwabing-Nord. Mit der angrenzenden A9, dem Mittleren Ring und der U-Bahn
vor der Haustur ist die Anbindung sowohl Richtung Innenstadt als auch in Richtung Flughafen
aulBergewdhnlich gut. Die Mieteinheiten mit Burotiefen von 4,50 — 4,80 m kénnen variabel an die
gewunschte Raumaufteilung (Einzel-, Kombibtro oder Open Space) angepasst werden. Das
Gebaude ist mit Grunflachen vor dem Haus und einem Innenhof versehen.
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W

IMMOMANAGER

Ausstattung

- Teppichboden, anderer Bodenbelag nach Absprache
- helle Taren

- Aluminiumfenster

- Beleuchtung nach Absprache

- Teekliche

- getrennte WCs

- Hohlraumboden fir IT-Verkabelung

- 2 Personenlifte

- Raumhdohe von 3,50m im EG, 3,00 m im OG

- aul3en liegender Sonnenschutz an der Sudfassade, elektrisch bedienbar
- Kiihlung nachrustbar (Uber Multisplitgerate)

- elektronisches Zugangssystem

Sonstiges

- AulRen-Stellplatze sowie Tiefgaragenstellplatze anmietbar (Mietpreis auf Anfrage)

- Archivflachen im Untergeschoss auf Anfrage

- ein Energieverbrauchsausweis (gultig bis 29. Oktober 2030) liegt vor, der Verbrauchskennwert fr
Wwarme betragt 113,2 kWh/(m2*a) und fur Strom 33,5 kWh/(m?*a), wesentlicher Energietrager fur die
Heizung des Gebaudes ist Erdgas
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