A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Objektnummer 9474

Stylisches Biro mit Terrasse

Eckdaten

Nebenkosten 2,75 €

Mietpreis pro m2 16,00 €
Verkauferprovision 3,57 MM inkl. MwSt.
Buroflache 391,0 m?
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Baujahr 2003
Zustand NEUWERTIG
Raume veranderbar

Kiche Einbaukiche
Heizungsart Zentral
Befeuerung Gas
Fahrstuhl Personen

Barrierefrei
DV Verkabelung
Unterkellert Keller

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 06.05.2029

Objektbeschreibung

Lage

- an der Landsberger Stral3e, zwischen Wotanstra3e und Am Knie

- Buslinie 31 halt vor der Tir, die S-Bahn Laim liegt ca. 1 km entfernt

- einige Laden und Supermaérkte findet man in der nahen Umgebung, im Haus befindet sich ein
Fithessstudio

- ein paar Restaurants liegen in der Nahe

- verkehrsgiinstige Geschaftsgegend

Objektbeschreibung

Das im Jahr 2003 fertig gestellte und durch seine Farbe und Form markante Geb&ude liegt an der
Landsberger Stralde, die die westliche Hauptverkehrsachse Minchens bildet. Starken des
Gebaudes sind die gut geschnittenen Buroflachen mit attraktiven Terrassenflachen, von denen aus
man einen herrlichen Blick hat. Das Buro ist in unterschiedlich grofie Raume unterteilt und kann
den Winschen des kunftigen Mieters angepasst werden.
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Ausstattung

- anthrazitfarbener Teppichboden, im Flurbereich Vinylparkett
- hochwertige Holztliren mit Glasschwertern
- grol3e, bodentiefe Fensterflachen

- arbeitsplatzgerechte Beleuchtung

- grol3e, offene Teekiiche

- getrennte WCs

- Hohlraumboden fiur die IT-Verkabelung

- Personenlift im Haus

- normale Raumhdohe

- aul3en liegender Sonnenschutz

- 2 Terrassen

Sonstiges

- Stellplatze in der Tiefgarage (Mietpreis auf Anfrage)
- Archivflachen auf Anfrage

- die Terrassen sind ingesamt 140 m2 grof3 und sind halftig in der Flache mitberechnet

- ein Energieverbrauchsausweis (gultig bis 06. Mai 2029) liegt vor, der Verbrauchskennwert fur
warme betragt 95 kWh/(m2*a) und far Strom 22 kWh/(m2*a), wesentlicher Energietrager fur die

Heizung des Gebaudes ist Erdgas
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