A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Objektnummer 8397

Perfekt ausgestattete Blros flr mehr Business

Eckdaten

Nebenkosten 3,00 €

Mietpreis pro m2 Auf Anfrage
Verkauferprovision 3,57 MM inkl. MwSt.
Buroflache 542,0 m?
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AN

IMMOMANAGER

Baujahr 1990
Zustand GEPFLEGT
Raume verénderbar

Kiche Einbaukiche
Heizungsart Zentral
Befeuerung Gas
Klimatisiert

DV Verkabelung

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Glultig bis 12.05.2024
Mit Warmwasser Ja

Objektbeschreibung

Lage

- am Ostlichen Stadtrand Ismanings, im Gewerbegebiet Osterfeld

- S-Bahn Ismaning bzw. Bushaltestelle und MVG Radstation unmittelbar vor der Tur

- verschiedene Geschafte fur den taglichen Bedarf sind in der naheren Umgebung vorhanden

- ein italienisches Mittagsrestaurant befindet sich gegeniber, weitere Restaurants und Cafés findet
man im Umfeld

- etablierter Buro- und Gewerbestandort im Norden Minchens

Objektbeschreibung

Die DOCKS bieten eine gute Gelegenheit, sich komplett modernisierte Burordume, teils auch mit
Warehouse-Mdaglichkeit im Erdgeschoss, zu sichern. Die Blros werden mieterspezifisch und mit
hohem Standard ausgebaut. Ein modernes Beleuchtungskonzept mit Stehleuchten sowie
Lichtband im Flur, eine neue CAT7-Verkabelung oder auch auf Wunsch Sichbetondecken gehdren
zum Beispiel dazu. Das Objekt Giberzeugt zudem durch seine glinstige Lage mit schnellem
Anschluss sowohl in Richtung Innenstadt als auch zum Flughafen. Der im Vergleich zu Miinchen
deutlich geringere Gewerbesteuerhebesatz von 330 % ist hervorzuheben.
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Ausstattung

- Teppichboden, anderer Bodenbelag nach Absprache

- weil3e Turen

- grofRe Aluminiumfenster

- moderne Stehleuchten

- Teektiche nach Absprache

- getrennte WCs

- CAT7-Verkabelung

- Personenaufzige in allen Hausern

- Raumhohe von ca. 2,80 m, bei nicht abghangter Decke entsprechend héher
- abgehangte Akustikdecken in den Besprechungsraumen
- auf Wunsch Sichtbetondecken in den Arbeitsbereichen

- aul3en liegender Sonnenschutz

- Buroraume mit individuell regelbarer Kiihlung

Sonstiges

- TG-Stellplatze (a € 60,00 zzgl. gesetzl. MwSt.) sowie AulRen-Stellplatze (a € 50,00 zzgl. gesetzl.
MwSt.) anmietbar

- Lagerflachen auf Anfrage maglich

- ein Energieverbrauchsausweis (gultig bis 12. Mai 2024) liegt vor, der Verbrauchskennwert fur
warme betragt 155,4 kWh/(m2*a) und fur Strom 11,7 kWh/(m?*a), wesentlicher Energietrager fur die
Heizung des Gebaudes ist Erdgas
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