IMMOMANAGER

Eckdaten

Nebenkosten 3,60 €

Mietpreis pro m2 2451 €
Verkauferprovision 3,57 MM inkl. MwSt.
Buroflache 776,0 m2
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Baujahr 2004
Zustand NEUWERTIG
Raume verénderbar

Bodenart Teppich
Heizungsart Zentral
Befeuerung Fern
Fahrstuhl Personen

Barrierefrei
DV Verkabelung
Kantine/Cafeteria

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 01.05.2023

Objektbeschreibung

Lage

- zwischen Heimeranplatz und Theresienwiese

- U-Bahn Schwanthalerhdhe direkt vor der Tir

- ca. 2 Gehminuten bis zum Zentrum Theresie mit vielen Geschéaften fur den taglichen Bedarf

- einige Restaurants und Cafés befinden sich in den Seitenstralien, ein schdner Biergarten liegt
unweit entfernt

- gefragter Geschaftsstandort

Objektbeschreibung

Das hochwertig ausgestattete Buro befindet sich in einem der architektonisch gelungensten
Neubauten am Standort Theresienhdhe. Das Gebaude zeichnet sich vor allem durch seine
stufenformigen, mit Ahorn bepflanzten Terrassen, die hochwertigen Materialien und das grol3e
Atrium im Eingang aus. Die Buroflache erstreckt sich tiber das Erdgeschoss und das 1.
Obergeschoss und ist Gber eine interne Wendeltreppe verbunden. Es wurde modern ausgebaut
und kann den Winschen des zuklinfigen Mieters angepasst werden.
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Ausstattung

- Kombination aus Vinylparkett und Teppichboden

- raumhohe Ahorntlren

- bodentiefe Schallschutzfenster

- arbeitsgerechte Pendelleuchten in den Biros, Spots im Flurbereich
- offene Teekliche

- getrennte WCs

- Hohlraumboden fiur die IT-Verkabelung

- Personenlift im Haus

- schéne Raumhdhe von ca. 2,80 m im 1. OG, im EG hdher
- aul3en liegender, elektrischer Sonnenschutz

- gekuhlter Serverraum

Sonstiges

- Stellplatze auf Anfrage in der hauseigenen Tiefgarage (Mietpreis auf Anfrage)

- Kellerraum auf Anfrage moglich

- ein Energiebedarfsausweis (gultig bis 01. Mai 2023) liegt vor, der Endenergiebedarf fir Warme
betragt 110 kWh/(m2*a) und fur Strom 10,9 kWh/(m?*a), wesentlicher Energietrager fur die Heizung
des Gebaudes ist Fernwarme
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